@ SANG TEN Ngdy tao 26/10/2026

So sanh thué, phi khi sang tén nha dat trong gia
dinh

Ngugi cho / dé Igi: Nguyé&n V&n Méu - Ngusi nhan: Nguyén Thi Thir
BAN MAU - ditliéu gié - Théng tin tham khdo, khéng phai tu van phdp ly

Udc tinh tham khdo, khong phai tu véin phdp ly; s chinh thirc 1 thdng bdo clia ¢o quan thué va bdo phi clia t8 chirc cong
ching.

1. Truong hdp
Thoéng tin Gia tri
Ngudi cho / d€ lai / bdn Nguyén Vén Mau
Ngugi nhan Nguyén Thi Thi
Quan hé Cha me dé - con dé
Cdch dinh lam Tdng cho
NGi cé nha dat Phudng Binh Tri Dong, TP. H6 Chi Minh
Dién tich dat 72 m?
Gid dat trén bang gid 38.000.000d/m?
Gid tri nha (gid tinh 1& phi trudc ba) 450.000.000d
Gid thod thuéin (mua bdn) Dung gid nha nude
S& ngudi cling nhén 1

2. Két qua so sdnh

it thué phi nhat trong ba cdch (xem muc 4 trudc khi chon)

Tdng cho / Thira ké
Gid tri theo gid nha nudc: 3.186.000.000d. Quan hé thudc dién mién thué TNCN, 18 phi trudc ba khi
tdng cho, thira ké.

Téng cho Thirta ké Mua bdn (chuyén

Thué TNCN Mién Mién Mién
Lé phi trudc ba Mién Mién 15.930.000d
Phi céng chiing 2.293.000d 2.293.000d 2.293.000d
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Mua ban (chuyén

nhugng)

Cong 2.293.000d 2.293.000d 18.223.000d

Chua gom phi thdm dinh hé sa, 1é phi cép gidy chimg nhdan (HDND tinh quy dinh, thudng vai trédm nghin dén vai triéu
déng), thu lao soan thdo, sao y, do dac néu cé.

3. Cach tinh tiing khodn

Tang cho
* Thu& TNCN: Mién: nhan qud tdng & bat déng san gilta cha me dé - con dé.
e L& phi trudc ba: Mién: nha dét nhan qua tding gitra nhitng ngudi than trong danh sdch mién.
* Phi céng chung: biéu phi theo gid tri, tinh trén 3.186.000.000d = 2.293.000d.
Thira ké
¢ Thué& TNCN: Mién: nhén thira k& 1& bat déng sén giita cha me dé - con d8.
e L& phi trudc ba: Mién: nha ddt nhan thira ké gitra nhitng ngudi théan trong danh sdch mién.
* Phi céng chiing: biéu phi theo gid tri, tinh trén 3.186.000.000d = 2.293.000d.
Mua bdn (chuyén nhugng)
» Thué& TNCN: Mién: chuyén nhugng bdt dong sdn gilta ngudi than trong danh sdch mién.

e L& phi trudc ba: 0,5% gid trong hop déng (khéng thép hon gid nha nudc). Mua bdn gitra ngudi than
khéng dugc mién 1 phi trudc ba. 0,5% = 3.186.000.000d = 15.930.0004.

« Phi céng ching: biu phi theo gid tri, tinh trén 3.186.000.000d = 2.293.0004.

4.Nén chon cachnao

Quan hé cltia ban thudc dién mién thué TNCN va I& phi trudc ba khi tdng cho hodc thira ké: hai céch
chi t&n phi cong ching, phi thdm dinh va 1 phi cép gidy. Chon cdch ndo nén dua vao thdi diém va
rdi ro tranh chdp hon la tién thué.

Lam hgp déng mua bdn gitta ngudi than van mién thué TNCN nhung phai ndp 1 phi truéc ba 0,5%,
nén tén han tding cho.

Thra k& chi lam dudc sau khi ngusi ding tén mat. Khéng cé di chuc thi chia déu cho moi ngusi cling
hang thira k&, can tat cé dong y (hodc tir chéi nhén) méi sang tén cho mét ngusi.

Tdng cho ladm dudc ngay khi ngudi diing tén con séng; ngudi nhén ding tén ludn, nhitng ngudi thira
k& khdc khéng con quyén chia phan nha dat dé vé sau.

5. D6i chiéu khi nhén théng bdo thué
[] Quan hé va gidy t& chirng minh

Cé nodp di gidy khai sinh, gidy k&t hon, xdc nhdn quan hé dé dudc mién khong. Thiéu gidy 1& bi tinh thué.
[0 Giadat

Dulng béng gid dét cla tinh tai thdi diém, dung vi tri (tén dudng, doan, khu vuc) cla thira.

[ ] Giatrinha
Theo don gid xdy mdi va ty 1& chat lugng con lai cla tinh, khéng theo gid thi trudng.
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[J] Sé ngudinhén
Thué tdng cho, thira k& tinh trén phdn mdi ngudi nhan.

6.Cdancu

Khoén 1Diéu 4 Luét Thué TNCN s 109/2025/QH15 (hiéu luc 01/7/2026)
“Thu nhép ti chuyén nhugng, nhén thira k&, qua téing la bdt dong sén gilia vg v8i chéng; cha dé, me dé véi con
dé; cha nudi, me nudi véi con nudi; cha chdng, me chdng véi con dau; cha vg, me vg véi con ré; 6ng ndi, ba noi
vGi chdu ndi; 6ng ngoai, ba ngoai véi chdu ngodi; anh, chi, em rudt véi nhau.”

Khodn 2 Diéu 4 Luat Thué TNCN s6 109/2025/QH15
“Thu nhap ti chuyén nhugng nha &, quyén sir dung dét & va tai sdn gdn lién véi ddt & clia cd nhdn trong trudng
hop cd nhan chi cé mdt nha 8, dét 8 duy nhat tai Viét Nam.”

Khoén 1Diéu 14 Luéat Thué TNCN sé 109/2025/QH15
“Thué thu nhap cd nhan ddi véi thu nhap tir chuyén nhugng bdt ddng sdn clia cd nhan cu tri dugce xdc dinh bdng
gid chuyén nhugng nhan (x) véi thué sudt 2%.”

Khodn 2 Diéu 18 Luét Thué TNCN s6 109/2025/QH15
“Thu nhap tinh thué tir nhan thira k&, qud tding 1& phan gid tri t&i sdn thira k&, qud tdng vudt trén 20 triéu dong ma
ngudi ndp thué nhan dugc theo ting ldn phdat sinh.”

Diém c khodn 4 Piéu 61 Nghi dinh 253/2026 /NP-CP

“D6i véi phan tri gid dat: dudc xdc dinh cén clr theo béng gid dat, hé sé diéu chinh gid dat (néu cd) theo quy
dinh clia phdp ludt vé dat dai tai thdi diém cd nhan lam thi tuc ddng ky quyén st dung, quyén s& hitu bt déng
san.”

Khoan 10 Piéu 10 Nghi dinh 10/2022/ND-CP (mién Ié phi trudc ba)

“Nha, dét nhan thira k& hodc 1& quéd tding gilta: Vg véi chéng; cha dé, me dé véi con dé; cha nudi, me nudi véi con
nudi; cha chéng, me chdng véi con ddu; cha vg, me va véi con ré; 6ng ndi, ba ndi véi chdu ndi; 6ng ngoai, ba
ngoai véi chdu ngoai; anh, chi, em rudt véi nhau nay dugc cd quan nha nude cé thdm quyén cép gidy chiing nhdn
quyén sir dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat.”

Khodn 1 Diéu 8 Nghi dinh 10/2022/NP-CP
“Nhd, ddt: Mdc thu 1a 0,5%. ... khéng ché t8i da la 500 triéu ddng/1 tai sén/11an trudc ba...”
DPiém a, d khodn 2 Piéu 4 Thong tu 257/2016 /TT-BTC (phi cong chimng)

“Coéng ching van ban thod thudn phdan chia di sdn, vén bén khai nhén di sdn: Tinh trén gid tri di sdn. ... trudng hop
gid ddt, gid tdi sén do cdc bén thod thudn thdp han mic gid do ¢ quan nha nudc cé thdm quyén quy dinh ... thi
gid tri tinh phi cdng ching ... = Dién tich ddat, sé lugng tdi san ghi trong hop déng, giao dich (x) Gia dét, gid tai
sén do ¢a quan nha nudc cé thadm quyén quy dinh.”

Khodn 3 Diéu 133 Luat Dat dai 2024

“...trong thdi han 30 ngay ké tir ngay cé bién dong, ngusi sir dung ddt phai déng ky bién déng tai co quan cé
thdm quyén; ... trudng hop thira ké quyén s dung ddt thi thai han déng ky bién déng dugc tinh tif ngay phdn chia
xong quyén sif dung ddt la di sén thira ké...”

Khodn 1, 2 Diéu 44 Nghi dinh 104 /2025 /ND-CP (niém yét khi chia di sén)
“Vdan bdn vé viéc tiép nhdn céng chiing vdn ban phan chia di sén phai duge niém yét trong thdi han 15 ngay ké tu
ngdy niém yét ... tai tru s ctia Uy ban nhan dén cdp xa nai thudng tri cudi cling cda ngudi dé lai di sén...”

Sang Tén chi cung cdp thdng tin vé ban nhdp dé ban tu mang dén t8 chiic céng ching, ¢ quan thué, vdn phong déng ky
dét dai. Ching t6i khéng tu van phdp ly, khéng lam hé sc hé, khéng giif gidy t8 ctia ban. Théng tin cd nhan ban gé chi
dung dé tao file trén trinh duyét, khéng g Ién server.
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